
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（単位：百万円）

金 額 金 額

流　動　資　産 78,711 流　動　負　債 41,949

現 金 及 び 預 金 11,767 2,046

売 掛 金 100 1

販 売 用 不 動 産 17,789 4,443

仕 掛 販 売 用 不 動 産 21,828 1,261

前 渡 金 961 2,299

前 払 費 用 1,124 1,341

短 期 貸 付 金 23,500 3,510

立 替 金 1,283 21,684

そ の 他 373 1,082

貸 倒 引 当 金 △17 4,081

固　定　資　産 33,966 85

有 形 固 定 資 産 5,201 111

建 物 3,934 固　定　負　債 5,970

構 築 物 47 4,733

機 械 及 び 装 置 9 1,066

器 具 備 品 700 170

土 地 504 47,920

リ ー ス 資 産 1

建 設 仮 勘 定 4 株　主　資　本 64,757

無 形 固 定 資 産 3,242 資　　　本　　　金 1,396

借 地 権 886 資  本  剰  余  金 944

ソ フ ト ウ ェ ア 2,301 944

電 話 加 入 権 55 利  益  剰  余  金 62,417

投資その他の資産 25,522 145

投 資 有 価 証 券 1,459 62,271

関 係 会 社 株 式 518 別 途 積 立 金 20,000

関係会社長期貸付金 13,758 繰越利益剰余金繰 越 利 益 剰 余 金 42,271

長 期 前 払 費 用 156

繰 延 税 金 資 産 3,665

敷 金 及 び 保 証 金 4,544

保 険 積 立 金 865

そ の 他 580

貸 倒 引 当 金 △25 64,757

112,678 112,678

(注)　記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。

負 債 純 資 産 合 計資 産 合 計

貸 借 対 照 表
（2020年３月31日現在）

科 目科 目

純 資 産 合 計

資 産 の 部

買 掛 金

前 受 金

未 払 消 費 税 等

リ ー ス 債 務

未 払 費 用

未 払 法 人 税 等

負 債 の 部

未 払 金

預 り 金

賞 与 引 当 金

受 託 預 り 金

役 員 賞 与 引 当 金

そ の 他

退 職 給 付 引 当 金

資 本 準 備 金

利 益 準 備 金

そ の 他 利 益 剰 余 金

資 産 除 去 債 務

純 資 産 の 部

長 期 預 り 敷 金 保 証 金

負 債 合 計



（単位：百万円）

営　 業 　収 　益 131,383

営 　業 　原　 価 106,205

25,178

販売費及び一般管理費 9,816

15,361

営  業  外  収  益

128

164

52

23 368

営　業　外　費　用

91

20 111

15,618

15,618

4,480

             435 4,915

10,703

(注)　記載金額は百万円未満を切り捨てて表示しております。

金                    額

法人税、住民税及び事業税

そ の 他

保 険 配 当 金

営 業 総 利 益

科                目

投資有価証券評価損

損　益　計　算　書

営 業 利 益

当 期 純 利 益

2019年４月１日から
2020年３月31日まで

受 取 利 息

受 取 配 当 金

法 人 税 等 調 整 額

税 引 前 当 期 純 利 益

経 常 利 益

そ の 他



  

 

個 別 注 記 表 

 

（重要な会計方針に係る事項に関する注記） 

１．資産の評価基準及び評価方法 

（１）有価証券の評価基準及び評価方法 

① 満期保有目的の債券 ･･･ 償却原価法（定額法） 

② 子会社株式及び関連会社株式 

 ･･･ 移動平均法による原価法 

③ その他有価証券 

時価のないもの ･･･ 移動平均法による原価法 

  なお、投資事業有限責任組合及びそれに類する組合への出資（金融商 

  品取引法第２条第２項により有価証券とみなされるもの）の損益のう 

  ち、当社に帰属する持分相当損益を｢営業収益｣又は｢営業原価｣に計上 

  するとともに｢投資有価証券｣を加減する処理を行っております。 

（２）たな卸資産の評価基準及び評価方法       

販売用不動産及び仕掛販売用不動産 

 
･･･ 個別法による原価法（収益性の低下による簿価切下げの方法により算

定）  

 

２．固定資産の減価償却の方法 

（１）有形固定資産（リース資産を除く） 

 ･･･ 定率法を採用しております。 

  

ただし、1998年４月１日以降に取得した建物（建物附属設備を除く）並

びに2016年４月１日以降に取得した建物附属設備及び構築物については、

定額法を採用しております。 

  

なお、耐用年数については、法人税法に規定する方法と同一の基準に

よっております。ただし、1998年３月31日以前に取得した建物につい

ては、1998年度税制改正前の耐用年数を適用しております。 

（２）無形固定資産（リース資産を除く） 

 ･･･ 定額法を採用しております。 

  
なお、自社利用のソフトウェアについては、社内における見込利用可

能期間（５年）に基づく定額法を採用しております。 

 （３）リース資産   

 所有権移転外ファイナンス・リース取引に係るリース資産 

 

･･･ リース期間を耐用年数とし、残存価額を零とする定額法を採用してお

ります。 

 
３．引当金の計上基準 

（１）貸倒引当金 ･･･ 債権の貸倒れによる損失に備えるため、一般債権については貸倒実績

率により、貸倒懸念債権等特定の債権については個別に回収可能性を

検討し、回収不能見込額を計上しております。 
  

（２）賞与引当金 ･･･ 従業員に対して支給する賞与の支払いに備えるため、支給見込額に基

づき計上しております。   

（３）役員賞与引当金 ･･･ 役員に対して支給する賞与の支払いに備えるため、支給見込額に基づ

き計上しております。   

（４）退職給付引当金 ･･･ 従業員の退職給付に備えるため、当事業年度末における退職給付債務

の見込額に基づき計上しております。 

退職給付債務の算定にあたり、退職給付見込額を当事業年度末までの

期間に帰属させる方法については、給付算定式基準によっておりま

す。 

なお、数理計算上の差異は、その発生時の従業員の平均残存勤務期間

以内の一定の年数（３年）による定額法により発生した翌事業年度か

ら費用処理しております。 

  



  

 

 

４．その他計算書類の作成のための基本となる重要な事項 

消費税等の会計処理 

 

･･･ 

 

税抜方式としております。なお、資産等に係る控除対象外の消費税及

び地方消費税は、当事業年度の費用としております。 

 

 

（貸借対照表に関する注記） 

１．担保に供されている資産 

資産の内容及びその金額 

敷金及び保証金         980百万円 

上記の敷金及び保証金は、宅地建物取引業法に基づく営業保証金 980 百万円に対して供託しているも

のであります。 

 

２．有形固定資産の減価償却累計額 6,671百万円 

 

３．保証債務の内容及びその金額 

被保証者 保証金額（百万円） 保証債務の内容 

住宅ローン利用顧客 8 住宅ローンの保証 

 

 ４．関係会社に対する金銭債権・債務 

短期金銭債権 

 
23,647百万円 

短期金銭債務 

 
2,156 

 

 ５．保有目的の変更 

当会計年度において、固定資産の保有目的変更により、固定資産の期末残高のうち252百万円を販売用

不動産に振替えております。 

 

 

（損益計算書に関する注記） 

１．関係会社との取引高 

営業収益 266百万円 

営業費用 2,236 

営業取引以外の取引高 117 

 

２．通常の販売目的で保有するたな卸資産の収益性の低下による簿価切下げ額 

営業原価 58百万円 

  

 

 

（株主資本等変動計算書に関する注記） 

１．発行済株式に関する事項 

野数 

 

 株式の種類 当事業年度期首 増加 減少 当事業年度末 

 普通株式 47,998,773株

株 

－ － 47,998,773株 
 
 

２．当事業年度中に行った剰余金の配当に関する事項 

  金銭による配当 

 

 

 

決議 株式の種類 配当金の総額 １株当たり配当額 基準日 効力発生日 

 
2019年６月20日 

定時株主総会 
普通株式 4,177百万円 87.0円 2019年３月31日 2019年６月21日 

 

 

 

 



  

 

 

３．当事業年度の末日後に行う剰余金の配当に関する事項（予定） 

 

 

 

決議 株式の種類 配当金の総額 配当の原資 １株当たり配当額 基準日 効力発生日 

 
2020年６月19日 

定時株主総会 
普通株式 4,466百万円 利益剰余金 93.06円 2020年３月31日 2020年６月20日 

 

 

（金融商品に関する注記） 

１．金融商品の状況に関する事項 

当社は、資金運用については短期的な預金等に限定しております。 

営業債権に係る信用リスクは、内規に基づく管理によりリスク低減を図っております。また、投資有

価証券は主として匿名組合出資であり、これらは四半期ごとに運用状況の把握を行っております。 

営業債務は、ほとんど１年以内の支払期日であります。 

 

２．金融商品の時価等に関する事項 

  2020年３月31日（当期の決算日）における貸借対照表計上額、時価及びこれらの差額については、次のと

おりであります。なお、時価を把握することが極めて困難と認められるものについては含めておりません

（（注）３参照）。 

（単位：百万円） 

 貸借対照表 

計上額 

時価 差額 

(１) 現金及び預金 11,767 11,767 － 

(２) 短期貸付金 23,500 23,500 － 

(３) 関係会社長期貸付金 13,758 13,758 － 

(４) 未払金 (4,443) (4,443) － 

(５) 受託預り金 (21,684) (21,684) － 

(注)１．負債に計上されているものについては、(  )で示しております。 

２．金融商品の時価の算定方法に関する事項 

資 産 

(１)現金及び預金、並びに(２)短期貸付金 

これらは短期間で決済されるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当該帳簿価額によって

おります。 

(３)関係会社長期貸付金 

これらは変動金利を適用しており、短期間で市場金利を反映することから、時価は帳簿価額に近似

していると考えられるため、当該帳簿価額によっております。 

負 債 

(４)未払金、並びに(５)受託預り金 

これらは短期間で決済されるため、時価は帳簿価額にほぼ等しいことから、当該帳簿価額によって

おります。 

３．非上場株式（貸借対照表計上額41百万円）及び匿名組合出資金等（貸借対照表計上額1,418百万円） 

は、市場価格がなく、かつ将来キャッシュ・フローを見積もることなどができず、時価を把握すること

が極めて困難と認められるため、上記表には記載しておりません。 

 

 

（賃貸等不動産に関する注記） 

１．賃貸等不動産の状況に関する事項 

当社では、首都圏において、賃貸用ビル・マンション（借地権含む。）を所有しております。 

 

２．賃貸等不動産の時価等に関する事項 

（単位：百万円） 

貸借対照表計上額 時価 

1,654 2,900 

（注）１．貸借対照表計上額は、取得原価から減価償却累計額を控除した金額であります。 

  ２．当期末の時価は、主として「不動産鑑定評価基準」に基づいて自社で算定した金額（指標等を用い 

て調整を行ったものを含む。）であります。  



  

 

 

（税効果会計に関する注記） 

 繰延税金資産及び繰延税金負債の発生の主な原因別の内訳 

  （繰延税金資産） 

前受斡旋手数料 729百万円  

貸倒引当金 13  

賞与引当金 1,249  

未払社会保険料 114  

退職給付引当金 1,449  

未払事業税 151  

資産除去債務 338  

関係会社株式評価損 176 

 
 

販売用不動産評価損 38 

 

 

その他 99  

繰延税金資産小計 4,361百万円  

評価性引当額 △184 

 

 

 

繰延税金資産合計 4,177百万円  

  

  

（繰延税金負債）  

資産除去債務に対応する有形固定資産 △166百万円  

  譲渡損益調整勘定 △345百万円  

繰延税金負債合計 △512百万円  

繰延税金資産の純額 3,665百万円  

 

  



  

 

 

（関連当事者との取引に関する注記） 

 

属性 会社等 の名称 
又 は 氏 名 

議決権の
所 有  
（被所有）  
割 合 

（％） 

関連当事者
と の 関 係 

取 引 の 内 容 取引金額  
（百万円） 

科 目 期末残高  
（百万円） 

親 会 社 
東 急 不 動 産 
ホールディングス㈱ 

被所有 
役員の兼任 

資金の貸付 (注)１ － 

短期貸付金 23,500 
直接 
100.0 

受取利息 (注)１ 1 

親 会 社 の 
子 会 社 

東急不動産㈱ － 

同社が分譲
する住宅等
の販売受託 
 
 
役員の兼任 

住宅等の
販売受託
等 

(注)２ 1,603 

立 替 金 173 

前 受 金 317 

受託預り金 2,531 

東急ホームズ㈱ － 

弊社が分譲
する賃貸ア
パート等の
建 築 施 工 

賃貸アパ
ート等の
建築施工
等 

(注)３ 9 棚 卸 資 産 1,596 

子会社 リバブルアセットマネジメント㈱ 

所 有 同社が賃貸
住宅等を取
得するため
の資金貸付 

 
役員の兼任 

資金の貸付 (注)４ 2,120 

関係会社長期貸付金 13,058 
直接  
100.0 

資金の回収 (注)４ 1,340 

受取利息 (注)４ 106 

その他
の関係
会 社 

東 急 ㈱ － 
同社が分譲
する住宅等
の販売受託 

住宅等の
販売受託
等 

(注)２ 224 

売 掛 金 3 

立 替 金 80 

前 受 金 139 

受託預り金 1,856 

上記の金額のうち、取引金額には消費税等が含まれておりません。 

 

取引条件及び取引条件の決定方針等 

（注）１．資金の貸付については、基本契約に基づき残高が毎日変動するため、期末残高のみを記載しておりま 

す。また、受取利息は市場金利を勘案して利率を合理的に決定しております。 

２．受託に伴う手数料等の受入条件は、第三者との取引と比較して同等の条件で行っております。 

３．建築に伴う工事代等の条件は、第三者との取引と比較して同等の条件で行っております。 

４. 賃貸物件購入に係る貸付及び回収を行ったものであります。なお、受取利息は市場金利を勘案して利 

率を合理的に決定しております。 

 

 

（１株当たり情報に関する注記） 

１株当たり純資産額 1,349.15円 

１株当たり当期純利益 222.98円 

 

 

（重要な後発事象に関する注記） 

 新型コロナウイルスによる感染拡大に伴い、海外から日本への渡航自粛・制限、国内外における外出自粛、

在宅勤務要請等があり、更に2020年4月7日に日本政府による緊急事態宣言発出により、当社では、主に売買・

賃貸仲介店舗の来店客数の減少などの影響が出ております。 

上記により、当社の翌事業年度以降の財政状態、経営成績に影響を与える可能性があります。 


